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RANOI U prvire [a auditul situatilor financiare

1. Am auditat situatiile financiare ale societatii S.A.l. Muntenia Invest S.A. ("Societatea") care cuprind situatia
pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2020, situatiile profitului sau pierderii, modificarilor capitalurilor
proprii si fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, si note, cuprinzand
politicile contabile semnificative si alte note explicative.

2. Situatiile financiare la data de si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 se identifica

astfel:
Total capitaluri proprii: 11.948.792 lei
Profitul net al exercitiului financiar: 6.796.568 lei

3. Inopinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a Societatii la data
de 31 decembrie 2020 precum si a performantei sale financiare si a fluxurilor sale de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Norma Autoritatii de Supraveghere
Financiara nr. 39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de
Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare ("Norma
ASF nr. 39/2015").
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Baza opiniei

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,1SA"),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (,Regulamentul”) si Legea
nr.162/2017 (..Legea”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde si reglementari sunt descrise
detaliat in sectiunea Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru.
Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili
(inclusiv Standardele Intemationale privind Independenta) emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili {,codul IESBA”) si conform cerintelor de etica profesionala
relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am
indeplinit celelalte responsabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte si conform codului
IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza baza
opiniei noastre.

Aspecte cheie de audit

5. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea
mai mare importanta in efectuarea auditului situatiilor financiare din perioada curenta. Aceste aspecte au
fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblul lor si in formarea opiniei noastre
asupra acestor situatii financiare. Nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte cheie de audit.
Am determinat ca nu exista aspecte cheie de audit care sa fie comunicate in raportul nostru.

Alte informatii - Raportul Administratorilor

6. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte informatii
cuprind Raportul Administraterilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la
acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera acele alte informatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire
la acestea.

In legatura cu auditul situatiilor financiare, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si,
in acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ neconcordante cu situatiile
financiare sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in cursul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul Administratorilor am citit si raportam daca Raportul Administratorilor este
intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Norma ASF nr. 39/2015, articolele 8(1)-8(3),
9-13 din Reglementarile contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara
din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:

al Informatiile prezentate in Raportul Administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au fost
intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu situatiile
financiare;

b) Raportul Administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Norma
ASF nr. 39/2015, articolele 8(1)-8(3), 9-13 din Reglementarile contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate
de Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, obtinute in
cursul auditului, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul
Administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.
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Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

7. Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine
fidela in conformitate cu Norma ASF nr. 39/2015 si pentru controlul intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie
de frauda, fie de eroare.

8. Inintocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii Societatii de
a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea
activitatii si pentru utilizarea contabilitati pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio
alternativa realista in afara acestora.

9. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare
financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare siin
emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel
ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va
detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate de frauda
sau de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta decizile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii
financiare.

11. Ca parte a unui audit efectuat in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si ne mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

- ldentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de
frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza baza opiniei noastre. Riscul de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
complicitate, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si eludarea controlului intern.

- Obtinem o intelegere a controlului intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie cu privire la eficacitatea
controlului intern al Societatii.

- Evaluam gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor de informatii aferente realizate de catre conducere.

- Concluzionam cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii si, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa
cu privire la evenimente sau conditii care ar putea pune in mod semnificativ la indoiala capacitatea
Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor de informatii
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne
madificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

- Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv prezentarile de
informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la baza
acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.
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12.

13.

14.

Comunicam cu persoanele responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, cu privire la aria planificata
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat cerintele
de etica profesionala relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte
despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne-ar putea afecta independenta si, acolo unde
este cazul, masurile luate pentru a elimina amenintarile la adresa independentei sau masurile de protectie
aplicate.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele respensabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele cele
mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care reprezinta, prin urmare,
aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile
saureglementarile impiedica prezentarea publica a aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem
de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in
mod rezonabil ca beneficiile pentru interesul public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei
comunicari.

RApOIt cu prvire 1a alte aispozitiliegale Si de reglementare

15.

16.

Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor la data de 26 martie 2020 sa auditam situatiile
financiare ale S.A.l Muntenia Invest S.A. pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020. Durata
totala neintrerupta a angajamentului nostru este 10 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31
decembrie 2011 pana la 31 decembrie 2020.

Confirmam ca:

- Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de Audit al
Societatii, pe care I-am emis in aceeasi data in care am emis si acest raport al auditorului independent.
De asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fata de entitatea
auditata.

- Nuam furnizat pentru Societate serviciile interzise care nu sunt de audit (SNA) mentionate la articolul
5 alin. (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

Pentru si in numele KPMG Audit S.R.L.:

Rubeli Irina

inregistrat in registrul public electronic al
auditorilor financiari si firmelor de audit cu
numarul AF4092 )

Bucuresti, 19 martie 2021
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inregistrat in registrul public electronic al
auditorilor financiari si firmelor de audit cu
numarul FAS

Autorltatea pentru Supravegherea Publics a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)

Auditor financiar: RUBEU IRINA
Registrul Public Electronic: AF4092

Autoritatea pentru Supravegherea Publicd a
Activititii de Audit Statutar (ASPAAS)

Firma de audit: XPMG AUDIT 5.R.L.
Registrul Public Electronic: FAS




SOCIETATEA DE ADMINISTRARE A INVESTITIILOR

TENIA INYEST S.A
MUNTENIA INVYEST S.A.
SAI . Strada Serghei Vasilievici Rahmaninov 46-48, Sector 2, Bucuresti 020199, ROMANIA,
Muntenia Invest E-mail: sai@munteniainvest.ro, Tel: +40 213 873 210, Fax: +40 213 873 209

Capital social: 1,200,000 RON, Inreg.la Reg. Comertului: J40/3307/1997, CUI 9415761, Cont bancar: RO42 RZBR 0000 0600 0278 6835 RAIFFEISEN BANK
Autorizata prin Decizia C.N.V.M. nr. D 6924 / 17.07.1997, Reautorizata prin Decizia C.N.V.M. nr. 110/ 13.01.2004,
Inscrisa in Registrul A.S.F. cu nr. PJRO5SAIR/400006/13.01.2004, Inscrisa la Registrul A.S.F. ca AFIA cu nr. PJR07.1AFIAI/400005/21.12.2017

Declaratie privind responsabilitatea
pentru intocmirea situatiilor financiare

Tn conformitate cu articolul 10, aliniatul (1) din Legea Contabilitatii nr. 82/1991, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, raspunderea pentru organizarea si conducerea contabilitatii
revine administratorului, ordonatorului de credite sau altei persoane care are obligatia gestionarii
unitatii respective.

Tn calitate de director general al SAl MUNTENIA INVEST S.A., in conformitate cu prevederile
articolelor 29 si 30 din Legea Contabilitatii nr. 82/1991 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, art.223, litera A, alin.(1), lit.c), imi asum raspunderea pentru intocmirea situatiilor
financiare anuale si confirm ca:

a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale la data de 31 decembrie 2020
sunt in conformitate cu Norma ASF nr. 39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
conforme cu Standardele internationale de raportare financiara, aplicabile entitatilor autorizate,
reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul instrumentelor
si investitiilor financiare, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) situatiile financiare anuale la 31 decembrie 2020 oferd o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata de SAI
Muntenia Invest S.A.;

c) SAIl Muntenia Invest S.A. isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate;
d) raportul anual de activitate al Consiliului de Administratie al SAl Muntenia Invest S.A. in anul

2020 cuprinde o analiza corecta a dezvoltarii si performantelor SAl Muntenia Invest S.A., precum si
0 descriere a principalelor riscuri si incertitudini specifice activitatii desfagurate.

Director General
Nicusor-Marian BUICA



SAIl Muntenia Invest S.A.

Situatii Financiare
la 31 decembrie 2020
Tntocmite in conformitate cu Norma nr,
39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor
contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara,
aplicabile entitdtilor autorizate, reglementate
si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiara din Sectorul
Instrumentelor si Investitiilor Financiare
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Situatia profitului sau pierderii
pentru exercigiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

Tn LEI Nota 2020 2019
Venituri din activitatea de administrare 7 19.941.576 26.143.936
Alte venituri 12.091 139.037
Cheltuieli cu personalul (9.787.883) (8.238.201)
Venituri nete / (Cheltuieli nete) cu provizioane pentru riscuri §i 9 739.745 (1.615.730)
cheltuieli
Alte cheltuieli operationale 10 (3.205.561) (1.999.631)
Rezultatul activititilor de exploatare 7.699.968 14.429.411
Venituri din dobanzi 11 236.150 298.688
Castig net / (Pierdere netd) din diferente de curs valutar 68.152 (54.584)
Cheltuieli cu dobanzile aferente datoriei din contractul de leasing 16 (97.130) (169.662)
Venituri financiare nete 207.172 74.442
Profit Tnainte de impozitare 7.907.140 14.503.853
Cheltuiala netd cu impozitul pe profit 12 (1.110.572) (2.256.801)
Profit net al exercitiului financiar 6.796.568 12.247.052
Total rezultat global aferent perioadei 6.796.568 12.247.052

Situatiile financiare au fost autorizate pentru emitere de catre Consiliul de Administratie in data de 18

martie 2021.

Tntocmit,
Nicusor-Marian BUICA Irina MIHALCEA
Director General Contabil Sef

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare.



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Situatia pozitiei financiare
la 31 decembrie 2020

Tn LEI

Active

Numerar si conturi curente
Depozite plasate la banci
Imobilizari corporale

Imobilizari necorporale

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor
suport Tn cadrul unui contract de leasing

Alte active
Creante privind impozitul pe profitul amanat

Total Active

Datorii

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Datorii comerciale

Datorii din contractul de leasing

Alte datorii

Total Datorii

Capitaluri proprii

Capital social

Efectul hiperinflatiei - IAS 29
Rezerve legale

Rezultat reportat

Total Capitaluri proprii

Total Datorii si Capitaluri proprii

Nota

13
14
15
16

17
18

19

20

21
21
22

31 decembrie 31 decembrie
2020 2019
3.705.748 918.390
8.966.692 10.486.237
403.510 492.327
17.785 3.392
1.210.796 1.950.690
2.233.710 10.313.994
354.450 472.809
16.892.691 24.637.839
2.181.010 2.920.755
223.790 119.256
1.289.006 2.063.575
1.250.093 2.142.029
4.943.899 7.245.615
1.200.000 1.200.000
1.148.960 1.148.960
240.000 240.000
9.359.832 14.803.264
11.948.792 17.392.224
16.892.691 24.637.839

Situatiile financiare au fost autorizate pentru emitere de catre Consiliul de Administratie in data de

18 martie 2021.

Nicusor-Marian BUICA
Director General

Tntocmit,
Irina MIHALCEA
Contabil Sef

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare.



SAI MUNTENIA INVEST S.A.

Situatia modificarilor capitalurilor proprii
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

Tn LEI

Sold la 1 ianuarie 2020

Total rezultat global aferent perioadei:

Profit net al exercitiului financiar

Tranzactii cu actionarii, recunoscute

direct in capitalurile proprii

Contributii de la si distribuiri catre actionari
Dividende distribuite actionarilor

Total tranzactii cu actionarii

Sold la 31 decembrie 2020

In LEI

Sold la 1 ianuarie 2019

Total rezultat global aferent perioadei:

Profit net al exercitiului financiar

Tranzactii cu actionarii, recunoscute

direct in capitalurile proprii

Contributii de la si distribuiri catre actionari
Dividende distribuite actionarilor

Total tranzactii cu actionarii

Sold la 31 decembrie 2019

Capital Rezultat  Rezerve Total
social reportat legale

2.348.960 14.803.264  240.000 17.392.224

- 6.796.568 - 6.796.568

- (12.240.000) - (12.240.000)

- (12.240.000) - (12.240.000)

2.348.960 9.359.832  240.000 11.948.792

Capital Rezultat  Rezerve Total
social reportat legale

2.348.960 16.116.212  240.000 18.705.172

- 12.247.052 - 12.247.052

- (13.560.000) - (13.560.000)

- (13.560.000) - (13.560.000)

2.348.960 14.803.264 ~ 240.000 17.392.224

Nicusor-Marian BUICA
Director General

Tntocmit,
Irina MIHALCEA
Contabil Sef

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare.



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Situatia fluxurilor de trezorerie
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

In LEI

Activitati de exploatare

Profit inainte de impozitare

Ajustari:

Venituri din dobanzi

(Venituri nete) / Cheltuieli nete cu provizioane pentru
riscuri si cheltuieli

Cheltuieli cu amortizarea imobilizarilor corporale si
necorporale

Cheltuieli cu amortizarea activului reprezentand drepturi
de utilizare a activelor suport

(Castig net) / Pierdere neta din diferente de curs valutar
Cheltuieli cu dobanzile aferente datoriei din contractul de
leasing

Alte ajustari

Modificari ale activelor si pasivelor aferente activitatii
de exploatare

Modificari ale altor active

Modificari ale altor datorii

Impozit pe profit platit

Numerar net rezultat din activititi de exploatare
Activititi de investitii

Plati pentru achizitii de imobilizari corporale si
necorporale

Incasari din vanzari de imobilizari corporale si
necorporale

Dobénzi incasate

Plasamente nete din depozite cu scadenta mai mare de 3
luni si mai mica de un an

Numerar net rezultat din activitati de investitii

Activitati de finantare

Plati aferente datoriei din contractul de leasing, inclusiv
dobéanda

Dividende platite, inclusiv impozit pe dividende platit
Numerar net utilizat in activititi de finantare
Cresterea / (Descresterea) neta in numerar si
echivalente de numerar

Efectul variatiei cursului de schimb asupra numerarului si
echivalentelor de numerar

Numerar si echivalente de numerar la 1 ianuarie

Numerar si echivalente de numerar la 31 decembrie

Nota

11

10

10

16

2020 2019
7.907.140 14.503.853
(236.150) (298.688)
(739.745) 1.615.730

242.709 120.610
307.935 433.487
(68.152) 54.584
97.130 169.662
(1.316.313) (10.330.122)
9.884.364 2.872.733
86.335 28.020
(2.419.546) (1.110.122)
13.745.707 8.059.747
(143.029) (391.655)

- 138.460

251.698 324.386
5.013.000 5.272.661
5.121.669 5.343.852
(330.027) (544.619)
(12.240.000) (13.560.000)
(12.570.027) (14.104.619)
6.297.349 (701.020)

(987) -

916.624 1.617.644
7.212.986 916.624




SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Situatia fluxurilor de trezorerie
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

Numerarul si echivalentele de numerar la 31 decembrie cuprind:

In LEI Nota 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019
Numerar in casierie 13 1.062 1.891
Conturi curente la banci 13 3.701.924 914.733
Total numerar 3.702.986 916.624
Depozite bancare cu scadenta originald mai mica de 3 luni 14 3.510.000 -
Total numerar si echivalente de numerar 7.212.986 916.624
Tntocmit,
Nicusor-Marian BUICA Irina MIHALCEA
Director General Contabil Sef

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare.



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

1. Entitatea care raporteaza

SAIl Muntenia Invest S.A. (,,Societatea”) este societatea de administrare a investitiilor infiintatd in 1997
care functioneaza in Romania in conformitate cu prevederile Legii societatilor nr. 31/1990, Legii nr.
297/2004 privind piata de capital, Legii nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii
alternative si ale Regulamentului A.S.F. nr. 9/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Societatea are sediul social in Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov nr. 46-48, parter camerele 3, 4, 5 si
etaj 2, sector 2, Bucuresti, Romania.

Conform Actului Constitutiv Tn vigoare, domeniul principal de activitate al Societatii este prestarea de
servicii specifice privind administrarea de organisme de plasament colectiv n valori mobiliare (OPCVM)
si activitatea de administrare a fondurilor de investitii alternative (FIA), cu respectarea prevederilor
legale elaborate de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara (A.S.F).

Societatea isi desfagoara activitatea Tn baza contractelor de administrare incheiate cu Societatea de
Investitii Financiare Muntenia S.A. si cu Fondul Deschis de Investitii Plus Invest.

A.S.F. a certificat Tnregistrarea SAl Muntenia Invest S.A. ca administrator de fonduri de investitii
alternative (AFIA) cu numarul PJRO7 1AFIAI/400005. Conform prevederilor art. 3 punctul 2 din Legea
nr. 74/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, AFIA Tnseamna orice persoana juridica a carei
activitate principala o reprezinta administrarea unuia sau mai multor fonduri de investitii alternative.

Evidenta actiunilor si actionarilor este tinutd, in conditiile legii, in Registrul Actionarilor.

Auditul statutar pentru exercitiul financiar 2020 a fost efectuat de KPMG Audit SRL. Auditorul a prestat
exclusiv servicii de audit financiar. Onorariul auditorului financiar pentru exercitiul financiar incheiat la
31 decembrie 2020 este de 49.254 lei, TVA inclus.

2. Bazele intocmirii
(a) Declaratia de conformitate

Situatiile financiare au fost intocmite Tn conformitate cu prevederile Normei ASF nr. 39/28 decembrie
2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiard din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare cu modificarile si
completirile ulterioare (,Norma ASF nr. 39/2015”). In intelesul Normei ASF nr.39/2015, Standardele
Internationale de Raportare Financiara sunt cele adoptate potrivit procedurii prevazute de Regulamentul
(CE) nr. 1606/2002 (“IFRS adoptate de Uniunea Europeana”).

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii care presupune
faptul ca Societatea isi va continua activitatea si Tn viitorul previzibil, fard o reducere semnificativa a
acesteia, si in viitorul previzibil. Din analizele efectuate privind implicatiile pandemiei de Covid-19 n
activitatea Societatii, Consiliul de Administratie considera ca nu va fi afectatd continuitatea activitatii
acesteia (a se vedea Nota 5).

Situatiile financiare consolidate sunt Tntocmite de societatea ce detine controlul, actionarul majoritar fiind
STF Banat Crisana S.A., cu sediul social Tn Calea Victoriei nr.35A, Arad, judetul Arad, in conformitate cu
Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene din 19
iulie 2002 si Norma ASF nr.39/2015. Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2019 si 30 iunie
2020 pot fi consultate pe site-ul societatii-mama www.sifl.ro.

(b) Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt prezentate in conformitate cu cerintele TAS 1 ,Prezentarea situatiilor
financiare”. Societatea a adoptat o prezentare bazata pe lichiditate n cadrul situatiei pozitiei financiare si
0 prezentare a veniturilor si cheltuielilor Tn functie de natura lor n situatia profitului sau pierderii,
considerand ca aceste metode de prezentare ofera informatii care sunt credibile si mai relevante decéat
cele care ar fi fost prezentate n baza altor metode permise de 1AS 1.


http://www.sif1.ro/

SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

2. Bazele intocmirii (continuare)
(c) Bazele evaluarii
Situatiile financiare sunt Tntocmite pe baza conventiei valorii juste pentru instrumentele financiare.

Alte active si datorii financiare, precum si activele si datoriile ne-financiare sunt prezentate la cost
amortizat, valoare reevaluati sau cost istoric.

Metodele utilizate pentru evaluarea valorii juste sunt prezentate in Nota 5.

(d) Moneda functionali si de prezentare

Conducerea Societatii considerd cd moneda functionald, asa cum este definitd aceasta de IAS 21
,Efectele variatiei cursului de schimb valutar”, este leul. Situatiile financiare sunt prezentate in lei,
rotunjite la cel mai apropiat leu, moneda pe care conducerea Societatii a ales-o ca moneda de prezentare.

(e) Utilizarea estimarilor si judecatilor

Pregatirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS adoptate de Uniunea Europeana presupune
utilizarea din partea conducerii a unor estimari, judecati si ipoteze ce afecteaza aplicarea politicilor
contabile precum si valoarea raportatd a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Judecitile si
ipotezele asociate acestor estimari sunt bazate pe experienta istorica precum si pe alti factori considerati
rezonabili Tn contextul acestor estimari. Rezultatele acestor estimari formeaza baza judecatilor referitoare
la valorile contabile ale activelor si datoriilor care nu pot fi obtinute din alte surse de informatii.
Rezultatele obtinute pot fi diferite de valorile estimarilor.

Estimarile si ipotezele ce stau la baza lor sunt revizuite periodic. Revizuirile estimarilor contabile sunt
recunoscute n perioada in care estimarea este revizuita, daca revizuirea afecteaza doar acea perioada sau
n perioada in care estimarea este revizuitad si perioadele viitoare daca revizuirea afecteaza atat perioada
curenta cat si perioadele viitoare.

Judecitile efectuate de catre conducere in aplicarea IFRS care au un efect semnificativ asupra situatiilor
financiare precum si estimarile ce implica un risc semnificativ al unei ajustari semnificative Tn cursul
anului viitor sunt prezentate in Nota 4 si Nota 5.



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative

Politicile contabile prezentate in continuare au fost aplicate in mod consecvent asupra tuturor perioadelor
prezentate Tn cadrul acestor situatii financiare.

(2) Tranzactii in moneda straini

Operatiunile exprimate in moneda straina sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data
decontarii tranzactiilor. Activele si datoriile monetare inregistrate in devize la data intocmirii situatiei
pozitiei financiare sunt transformate in moneda functionala la cursul din ziua respectiva.

Cagtigurile sau pierderile din decontarea acestora si din conversia folosind cursul de schimb de la
sfarsitul exercitiului financiar a activelor si datoriilor monetare denominate in moneda strdind sunt
recunoscute in profit sau pierdere.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine au fost:

Valuta 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019 Variatie
Euro (EUR) 1: LEU 4,8694 1: LEU 4,7793 + 1,89%
Dolar american (USD) 1: LEU 3,9660 1: LEU 4,2608 - 6,92%

(b) Contabilizarea efectului hiperinflatiei

Tn conformitate cu IAS 29 situatiile financiare ale unei entitti a carei moneda functionald este moneda
unei economii hiperinflationiste trebuie prezentate in unitatea de masura curentd la data Tncheierii
exercitiului financiar (elementele nemonetare sunt retratate folosind un indice general al preturilor de la
data achizitiei sau a contributiei).

Conform IAS 29, o0 economie este considerata ca fiind hiperinflationista daca, pe langa alti factori, rata
cumulata a inflatiei pe o perioada de trei ani depaseste 100%.

Scaderea continua a ratei inflatiei si alti factori legati de caracteristicile mediului economic din Romania
indica faptul cd economia a carei moneda functionald a fost adoptatd de catre Societate a incetat sd mai
fie hiperinflationista, cu efect asupra perioadelor financiare incepdnd cu 1 ianuarie 2004. Asadar,
prevederile IAS 29 au fost adoptate in intocmirea situatiilor financiare pana la data de 31 decembrie
2003.

(c) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar includ: numerarul efectiv, conturi curente si depozite constituite
la banci (inclusiv depozitele blocate si dobanzile aferente depozitelor bancare).

La intocmirea situatiei fluxurilor de trezorerie, s-au considerat ca numerar si echivalente de numerar:
numerarul efectiv, conturile curente la banci si depozitele cu o scadenta initiald mai mica de 90 de zile
(elemente din Notele 13 si 14).



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(d) Active si datorii financiare

(i) Clasificare

Societatea clasifica instrumentele financiare detinute in urmatoarele categorii:
Active financiare evaluate la cost amortizat

Un activ financiar este evaluat la costul amortizat daca indeplineste ambele conditii prezentate mai jos si
nu este desemnat ca fiind evaluat la valoarea justa prin profit sau pierdere:

- este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este pastrarea activelor pentru colectarea
fluxurilor de numerar contractuale; si

- conditiile sale contractuale genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care sunt numai plati ale
principalului si dobanzii aferente sumei principale scadente.

Toate activele financiare detinute de Societate sunt clasificate in aceasta categorie.

Active financiare la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global

Un activ financiar se evalueaza la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global numai daca
indeplineste ambele conditii prezentate mai jos si nu este desemnat la valoare justid prin profit sau
pierdere:

- este detinut Tn cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este atins atat prin colectarea fluxurilor de
trezorerie contractuale, cat si prin vanzarea de active financiare; si

- conditiile sale contractuale genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care reprezinta numai plati
ale principalului si dobanzii aferente sumei principale scadente.

Tn plus, la recunoasterea initiald a unei investitii in instrumente de capitaluri proprii care nu este detinuta
pentru tranzactionare, Societatea poate alege in mod irevocabil sa prezinte modificari ulterioare ale
valorii juste Tn alte elemente ale rezultatului global. Aceste optiuni se aplica pentru fiecare instrument,
dupa caz.

La 31 decembrie 2020 Societatea nu detine active financiare clasificate in aceasta categorie.

Active financiare la valoare justa prin profit sau pierdere

Toate activele financiare care nu sunt clasificate ca fiind evaluate la costul amortizat sau la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global, asa cum este descris mai sus, vor fi evaluate la valoare justa
prin profit sau pierdere. Tn plus, la recunoasterea initiald, Societatea poate desemna Tn mod irevocabil ca
un activ financiar, care altfel intruneste cerintele pentru a fi evaluat la cost amortizat sau la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global, sa fie evaluat la valoare justa prin profit sau pierdere, daca acest
lucru elimina sau reduce in mod semnificativ o neconcordanta contabila care ar aparea daca s-ar proceda
n alt mod.

La 31 decembrie 2020 Societatea nu detine active financiare clasificate in aceasta categorie.



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(d) Active si datorii financiare (continuare)
(if) Recunoastere

Activele si datoriile sunt recunoscute la data la care Societatea devine parte contractuald la conditiile
respectivului instrument. Activele si datoriile financiare sunt masurate la momentul recunoasterii initiale
la valoare justa.

(iii) Compensari

Activele si datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei
financiare doar atunci cand exista un drept legal de compensare si daca exista intentia decontarii lor pe o
baza neta sau dacd se intentioneaza realizarea activului si stingerea datoriei Tn mod simultan.

Veniturile si cheltuielile sunt prezentate net numai atunci cnd este permis de standardele contabile, sau
pentru profitul si pierderea rezultate dintr-un grup de tranzactii similare cum ar fi cele din activitatea de
tranzactionare a Societatii.

(iv) Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezinta valoarea la care activul sau datoria
financiara este masurata dupa recunoasterea initiald, mai putin platile de principal, la care se adauga sau
din care se scade amortizarea cumulata pana la momentul respectiv folosind metoda dobanzii efective,
mai putin reducerile aferente pierderilor din depreciere.

(V) Evaluarea la valoarea justa

Valoarea justa este pretul care ar fi primit ca urmare a vanzarii unui activ sau pretul care ar fi platit pentru
a transfera o datorie printr-o tranzactie normala intre participantii la piata la data evaludrii, care are loc pe
0 piata principala (piata cu cel mai mare volum si nivel de activitate) sau, in absenta unei piete principale,
pe cea mai avantajoasa piata la care Societatea are acces la acea datd. Valoarea justa a unei datorii
reflectd efectul riscului nerespectarii obligatiilor (riscul de non-performanta).

Atunci cand sunt disponibile, Societatea masoara valoarea justa a unui instrument utilizand pretul cotat
pe o piatd activa pentru acest instrument. O piata este considerata activa in cazul in care tranzactiile cu
activul sau datoria au loc cu o frecventa si un volum suficiente pentru a furniza constant informatii pentru
stabilirea pretului.

In cazul in care nu existd un pret cotat pe o piatd activa, Societatea utilizeazi tehnici de evaluare care
maximizeaza utilizarea de date de intrare observabile relevante §i minimizeaza utilizarea datelor de
intrare neobservabile. Tehnica de evaluare aleasa incorporeaza toti factorii pe care participantii de pe
piata i-ar lua in considerare n stabilirea pretului unei tranzactii.

Cea mai buna dovada a valorii juste a unui instrument financiar la recunoasterea initiala este pretul
tranzactiei - adica valoarea justd a contraprestatiei primitd sau datad. Dacd Societatea determina ca
valoarea justa la recunoasterea initiala difera de pretul tranzactiei iar valoarea justa este evidenta fie prin
existenta unei cotatii pe 0 piata activa pentru un activ sau o datorie similare, fie printr-o tehnica de
evaluare bazata pe intrari observabile Tn piata, atunci instrumentul respectiv este initial masurat la valoare
justa. Ulterior, diferenta dintre valoarea justa si pretul de tranzactionare este amortizatid in profit sau
pierdere pe durata de viata a instrumentului financiar.

Societatea recunoaste transferurile intre nivelurile de ierarhie a valorii juste la sfarsitul perioadei de
raportare in care a avut loc transferul.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(d) Active si datorii financiare (continuare)

(vi) Identificarea deprecierii si evaluarea pierderilor de credit asteptate
Active financiare masurate la cost amortizat

Pierderea de credit asteptata reprezinta diferenta dintre toate fluxurile de trezorerie contractuale care sunt
datorate Societatii si toate fluxurile de trezorerie pe care Societatea preconizeaza sa le primeasca,
actualizate la rata dobanzii efective initiale.

Un activ financiar sau un grup de active financiare este depreciat ca urmare a riscului de credit in cazul in
care s-au produs unul sau mai multe evenimente ce au un impact negativ asupra fluxurilor de numerar
viitoare estimate ale activelor.

Societatea evalueazi dacd riscul de credit pentru un activ financiar a crescut semnificativ de la
recunoasterea initiala pe baza informatiilor, disponibile fara cost sau efort nejustificat, ce sunt un
indicator al cresterilor semnificative in riscul de credit de la recunoasterea initiala.

Societatea recunoaste in profit sau pierdere valoarea modificarilor pierderilor de credit asteptate pe toata
durata de viata a activelor financiare drept castig sau pierdere din depreciere.

Céstigul sau pierderea din depreciere se determina ca diferentd intre valoarea contabila a activului
financiar si valoarea actualizatd a fluxurilor viitoare de numerar utilizdnd rata dobanzii efective a
activului financiar la momentul initial.

Societatea recunoaste modificarile favorabile Tn pierderile de credit asteptate pe toata durata de viata
drept castig din depreciere, chiar daca pierderile de credit asteptate pe toata durata de viatd sunt mai mici
decét valoarea pierderilor de credit asteptate care au fost incluse in fluxurile de trezorerie estimate la
recunoasterea initiala.

(vii) Derecunoastere

Societatea derecunoaste un activ financiar atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel
activ financiar expira, sau atunci cAnd Societatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar
contractuale aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in mod semnificativ toate
riscurile si beneficiile dreptului de proprietate. De asemenea, Societatea derecunoaste integral activele
financiare atunci cand nu are estimari rezonabile de recuperare a fluxurilor de trezorerie contractuale.

Orice interes in activele financiare transferate retinut de Societate sau creat pentru Societate este
recunoscut separat ca un activ sau datorie.

Societatea derecunoaste o datorie financiara atunci cand s-au incheiat obligatiile contractuale sau atunci
cand obligatiile contractuale sunt anulate sau expira.

(e) Alte active si datorii financiare

Alte active si datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizand metoda dobanzii efective, minus
orice pierderi din depreciere.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(f) Active imobilizate clasificate ca detinute Tn vederea vanzarii

Activele imobilizate clasificate ca detinute in vederea vanzarii sunt evaluate la valoarea cea mai mica
dintre valoarea contabila si valoarea justd minus costurile de vanzare.

Activele imobilizate si grupurile destinate cedarii sunt clasificate ca detinute in vederea vanzarii daca
valoarea lor contabila va fi recuperata in principal printr-o operatiune de vanzare, si nu prin utilizarea lor
continud. Aceasta conditie este considerata ca fiind indeplinitda numai atunci cand vanzarea este probabila
si se estimeaza ca va fi finalizata in nu mai mult de un an de la data clasificarii, iar activele sunt
disponibile pentru o vanzare imediata, aga cum acestea se prezintd la momentul respectiv. Schimbul de
active este considerat a fi o vanzare in scopul clasificarii ca detinute Tn vederea vanzarii numai in cazul in
care acel schimb are 0 substanta economica.

(9) Imobilizari corporale
(i) Recunoagstere si evaluare

Imobilizarile corporale recunoscute ca active sunt evaluate initial la cost. Costul unui element de
imobilizari corporale este format din pretul de cumparare, inclusiv taxele nerecuperabile, dupa deducerea
oricaror reduceri de pret de naturd comerciala si oricaror costuri care pot fi atribuite direct aducerii
activului la locatia si in conditia necesare pentru ca acesta sa poatd fi utilizat in scopul dorit de
conducere, cum ar fi: cheltuiclile cu angajatii care rezulta direct din constructia sau achizitionarea
activului, costurile de amenajare a amplasamentului, costurile initiale de livrare si manipulare, costurile
de instalare si asamblare, onorariile profesionale.

Imobilizarile corporale sunt clasificate de catre Societate in urmatoarele clase de active de aceeasi natura
si cu utilizari similare:

- Echipamente, instalatii tehnice si masgini;

- Mijloace de transport;

- Mobilier si alte imobilizari corporale.

Dupa recunoasterea initiala, o imobilizare corporald este contabilizatd la cost minus amortizarea
cumulata si orice pierderi din depreciere cumulate (Nota 3 (j)).

Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale Se Inregistreaza in Situatia profitului sau
pierderii atunci cand apar, iar imbunatatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc
valoarea sau durata de viata a acestora, sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor
beneficii economice de catre acestea, sunt capitalizate.

(if) Amortizarea imobilizarilor corporale

Amortizarea este calculata folosindu-se metoda liniard de-a lungul duratei utile de viata estimatd a
activelor, dupa cum urmeaza:

Echipamente, instalatii tehnice si masini 3-20 ani
Mijloace de transport 3-6 ani
Mobilier si alte imobilizari corporale 3-15ani

Metodele de amortizare, duratele utile de viata estimate precum si valorile reziduale sunt revizuite de
catre conducerea Societatii la fiecare data de raportare.

(iif) Vanzarea / casarea imobilizarilor corporale

Imobilizarile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din pozitia financiara impreuna cu
amortizarea cumulata corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultate dintr-o asemenea operatiune
sunt incluse Tn profitul sau pierderea curenta.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(h) Imobiliziri necorporale
(i) Recunoastere §i evaluare

Imobilizarile necorporale sunt evaluate initial la cost. Dupa recunoasterea initiald, o imobilizare
necorporala este contabilizatd la cost minus amortizarea cumulatd si orice pierderi din depreciere
cumulate (Nota 3 (j)).

Cheltuielile ulterioare sunt capitalizate numai atunci cand acestea cresc valoarea beneficiilor economice
viitoare Tncorporate in activul caruia i sunt destinate. Toate celelalte cheltuieli, inclusiv cheltuielile
pentru deprecierea fondului comercial si marcile generate intern, sunt recunoscute n profit sau pierdere
Th momentul Tn care sunt suportate.

(ii) Amortizarea imobilizarilor necorporale

Amortizarea este calculatd pentru costul activului sau o altd valoarea care substituie costul, minus
valoarea reziduald. Amortizarea este recunoscuta in profit sau pierdere utilizAnd metoda liniara pentru
durata de viata utild estimata pentru imobilizarile necorporale, de la data la care sunt disponibile pentru
utilizare; aceastd modalitate reflectand cel mai fidel modul preconizat de consumare a beneficiilor
economice fncorporate in activ.

Duratele de viatd utile estimate pentru perioada curentd si pentru perioadele comparative sunt
urmatoarele:

Programe informatice 1-3 ani

Alte imobilizari necorporale 1-5 ani

Metodele de amortizare, duratele de viata utila si valorile reziduale sunt revizuite la fiecare sférsit de an
financiar si sunt ajustate corespunzator.

(iii) Vanzarea / casarea imobilizarilor necorporale

Imobilizarile necorporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din pozitia financiara Impreuna cu
amortizarea cumulata corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultate dintr-o asemenea operatiune
sunt incluse in profitul sau pierderea curenta.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(i) Leasing
(i) Recunoastere

De la 1 ianuarie 2019, in conformitate cu IFRS 16 “Contracte de leasing”, un contract este sau contine
leasing daca transmite dreptul de a controla utilizarea unui activ identificat pentru o perioada de timp, in
schimbul unei contraprestatii.

Tn calitate de locatar, n baza contractului de chirie pentru spatiul destinat sediului social, Societatea a
recunoscut un activ aferent dreptului de utilizare a activului suport si o datorie de leasing care decurge
din acest contract.

1n calitate de locator, situatiile financiare raman neafectate de introducerea noului standard.

Exceptiile de la aplicarea IFRS 16 pot fi:

e contracte de leasing cu o durata de inchiriere de 12 luni sau mai putin si care nu contin optiuni de
achizitie, si

e contracte de leasing unde activul suport are 0 valoare mica.

Societatea a constatat neindeplinirea criteriilor privind aplicarea exceptiilor, drept pentru care la 1
ianuarie 2019 a retratat contractul de Tnchiriere incheiat in calitate de locatar, conform IFRS 16.

(ii) Evaluare

Societatea, in calitate de locatar, evalueaza initial activul aferent dreptului de utilizare la cost. Costul
activului aferent dreptului de utilizare este format din valoarea evaluarii initiale a datoriei care decurge
din contractul de leasing, platile de leasing efectuate de la data 1 ianuarie 2019 (data intrarii in vigoare a
IFRS 16), sau la data inceperii derularii sau Tnainte de aceasta data, costurile directe initiale suportate de
catre locatar, 0 estimare a costurilor care urmeaza sa fie suportate de catre locatar minus orice stimulente
de leasing primite.

Societatea, in calitate de locatar, evalueaza si datoria ce decurge din contractul de leasing la valoarea
actualizata a platilor de leasing care nu sunt achitate la acea data. Actualizarea se face utilizand rata
dobanzii implicita Tn contractul de leasing daca acea rata poate fi determinata imediat. Tn cazul Tn care
aceasta rata nu poate fi determinata imediat se utilizeaza rata marginala de imprumut a locatarului.

Valoarea contabila a activului evaluat pe modelul bazat pe cost reprezinta costul evaluarii initiale minus
orice amortizare acumulata si orice pierderi din depreciere acumulate si ajustat in functie de orice
reevaluari ale datoriei ce decurg din contractul de leasing.

(iii) Amortizare

Activul suport se amortizeaza folosindu-se metoda liniara. Tn cazul Tn care nu se transfera dreptul de
proprietate sau nu exista o optiune de cumparare asupra activului suport pana la incheierea duratei
acestuia, activul se amortizeaza de la data inceperii contractului pana la prima data dintre sfarsitul duratei
de viata utila si sfarsitul duratei contractului ce include si optiunile de prelungire sau reziliere ale
contractului.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(i) Leasing (continuare)
(iv) Datoria de leasing

La data recunoasterii initiale a datoriei de leasing, valoarea actualizata a platilor de leasing cuprinde plati
fixe minus orice stimulente de leasing de primit si plati variabile de leasing care depind de un indice sau
de o rata, evaluate initial pe baza indicelui sau a ratei de la data inceperii derularii contractului
(ex.indicele pretului de consum).

Valoarea actualizata a platilor de leasing care nu sunt achitate la data recunoasterii se determina pe toata
durata unui contract de leasing tinand cont si de perioadele acoperite de optiuni de prelungire a
contractului daca Societatea are certitudinea rezonabila ca va exercita acea optiune si de perioadele
acoperite de optiuni de reziliere a contractului daca Societatea are certitudinea rezonabila ca nu va
exercita acea optiune.

Costurile cu utilitatile si taxele nerecuperabile (TVA) nu reprezintd o0 componenta a datoriei ce decurge
din contractul de leasing, fiind recunoscute in profit sau pierdere pe masura ce facturile sunt emise.

Datoria care decurge din contractul de leasing se evalueaza ulterior prin majorarea valorii contabile
pentru a reflecta dobénda asociata datoriei, reducerea valorii contabile pentru a reflecta platile de leasing
efectuate si reevaluarea valorii contabile ca urmare a modificarilor din contract (exemplu de modificari:
durata contractului, modificarea platilor de leasing, optiuni de cumparare a activului, rata dobanzii,
rezilierea contractului).

(V) Derecunoastere

Activul aferent dreptului de utilizare este derecunoscut cu ocazia rezilierii sau incetarii contractului si se
reflecta prin scaderea valorii contabile a activului aferent dreptului de utilizare si recunoasterea in profit
sau pierdere a castigurilor / pierderilor asociate modificarii contractului de leasing.

(J) Deprecierea activelor altele decét cele financiare

Valoarea contabila a activelor Societatii care nu sunt de natura financiara, altele decat activele de natura
impozitelor aménate, sunt revizuite la fiecare data de raportare pentru a identifica existenta indiciilor de
depreciere. Daca existd asemenea indicii, se estimeaza valoarea recuperabila a activelor respective.

O pierdere din depreciere este recunoscuta atunci cand valoarea contabild a activului sau a unitatii sale
generatoare de numerar depaseste valoarea recuperabilad a activului sau a unitatii generatoare de numerar.
O unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil care genereaza numerar si care este
independent fata de alte active si alte grupuri de active. Pierderile din depreciere se recunosc in profit sau
pierdere.

Valoarea recuperabila a unui activ sau a unei unitati generatoare de numerar este maximul dintre valoarea
de utilizare si valoarea sa justd mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ sau unitati.

Pentru determinarea valorii nete de utilizare, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o rata
de actualizare Tnainte de impozitare care reflecta conditiile curente de piata si riscurile specifice activului
respectiv.

Pierderile din depreciere recunoscute in perioadele precedente sunt evaluate la fiecare data de raportare
pentru a determina daca s-au diminuat sau nu mai exista. Pierderea din depreciere se reia daca s-a produs
o schimbare in estimarile folosite pentru a determina valoarea de recuperare. Pierderea din depreciere se
reia doar in cazul in care valoarea contabila a activului nu depaseste valoarea contabila care s-ar fi
calculat, netd de amortizare si depreciere, daca pierderea din depreciere nu ar fi fost recunoscuta.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(k) Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cand pentru Societate se naste o
obligatie legatd de un eveniment trecut si este probabil ca in viitor sd fie necesard consumarea unor
resurse economice care sa stingd aceastd obligatie si se poate face o estimare rezonabild a valorii
obligatiei. Pentru determinarea provizionului, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o
ratd de actualizare Tnainte de impozitare care reflecta conditiile curente de piata si riscurile specifice
datoriei respective.

(I) Venituri din dobéanzi si cheltuieli cu dobanzile

Veniturile si cheltuielile cu dobanzi sunt recunoscute Th profit sau pierdere prin metoda dobéanzii efective.
Rata dobénzii efective reprezinta rata care actualizeaza platile si incasarile in numerar preconizate in
viitor pe durata de viata asteptata a activului sau datoriei financiare (sau, acolo unde este cazul, pe o
duratd mai scurtd) la valoarea contabila a activului sau datoriei financiare.

Valoarea dobanzii aferenta datoriei ce decurge din contractul de leasing se determina utilizand o rata de
actualizare care poate fi rata de dobanda din contract sau rata marginala de imprumut a locatarului si se
recunoaste in profit sau pierdere.

(m) Venituri din activitatea de administrare

Veniturile din activitatea de administrare sunt recunoscute in baza contractelor incheiate cu fondurile
administrate. Pretul contractelor este reprezentat de comisionul lunar de administrare si un comision de
performanta determinate Tn conformitate cu prevederile contractuale.

(n) Beneficiile angajatilor
(i) Beneficii pe termen scurt

Obligatiile cu beneficiile pe termen scurt acordate angajatilor nu se actualizeaza si sunt recunoscute in
profit si pierdere pe masura ce serviciul aferent este prestat.

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salariile si primele. Beneficiile pe termen scurt ale
angajatilor sunt recunoscute ca si cheltuiala atunci cand serviciile sunt prestate. Se recunoaste un
provizion pentru sumele ce se asteapta a fi platite cu titlu de prime in numerar pe termen scurt sau
scheme de participare a personalului la profit in conditiile in care Societatea are in prezent o obligatie
legala sau implicita de a plati acele sume ca rezultat al serviciilor trecute prestate de catre angajati si daca
obligatia respectiva poate fi estimatd in mod credibil.

(ii) Planuri de contributii determinate

Toti angajatii Societatii sunt asigurati si au obligatia legala de a contribui (prin intermediul contributiilor
sociale) la sistemul de pensii al Statului roman (un plan de contributii determinate al Statului).

Societatea contribuie Tn numele angajatilor la un sistem de pensii facultative Tncepand cu anul 2007, in
limita a 660 de lei, anual, pentru fiecare angajat. Societatea nu este angajata in nici un alt sistem de
beneficii post pensionare. Societatea nu are obligatia de a presta servicii ulterioare fostilor sau actualilor
salariati.

(iii) Beneficiile angajatilor pe termen lung
Obligatia neta a Societatii Tn ceea ce priveste beneficiile aferente serviciilor pe termen lung este
reprezentata de valoarea beneficiilor viitoare pe care angajatii le-au castigat in schimbul serviciilor

prestate de catre acestia in perioada curentd si perioadele anterioare.
Societatea nu are obligatia acordarii cétre angajati de beneficii la data pensionarii.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(o) Impozitul pe profit
Impozitul pe profit aferent exercitiului cuprinde impozitul curent si impozitul améanat.

Impozitul pe profit este recunoscut in situatia profitului sau pierderii si in alte elemente ale rezultatului
global daca impozitul este aferent elementelor de capital.

Impozitul curent este impozitul de platit aferent profitului realizat in perioada curentd, determinat in baza
procentelor aplicabile la data pozitiei financiare si a tuturor ajustarilor aferente perioadelor precedente.

Impozitul améanat este determinat pentru acele diferente temporare ce apar intre baza fiscala de calcul a
impozitului pentru active si datorii si valoarea contabild a acestora folosita pentru raportare in situatiile
financiare.

Impozitul aménat nu se recunoaste pentru urmatoarele diferente temporare: recunoasterea initiala a
fondului comercial, recunoasterea initiala a activelor si datoriilor provenite din tranzactii care nu sunt
combinatii de intreprinderi si care nu afecteaza nici profitul contabil nici pe cel fiscal si diferente
provenind din investitii in filiale, cu conditia ca acestea sa nu fie reluate in viitorul apropiat. Impozitul
amanat este calculat pe baza procentelor de impozitare care se asteaptd sa fie aplicabile diferentelor
temporare la reluarea acestora, Tn baza legislatiei in vigoare la data raportarii.

Creanta privind impozitul amanat este recunoscuta numai in masura in care este probabild realizarea de
profituri viitoare care sa poata fi utilizate pentru acoperirea pierderii fiscale. Creanta este revizuita la
incheierea fiecirui exercitiu financiar si este diminuatd in masura in care beneficiul fiscal aferent este
improbabil sa se realizeze.

Creantele si datoriile privind impozitul aménat se compenseaza daca exista un drept legal de a compensa
datoriile privind impozitul curent cu creantele privind impozitul curent si acestea se raporteaza la
impozitul perceput de aceeasi autoritate fiscala pentru aceeasi entitate impozabila, sau pentru entitati
impozabile diferite ale caror datorii si creante privind impozitul curent urmeaza sa se compenseze sau Sa
se realizeze n acelasi timp.

Pentru exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2020 si la 31 decembrie 2019, rata impozitului pe
profit utilizata la calculul impozitului curent si améanat a fost de 16%.

(p) Dividende de distribuit

Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului in perioada in care au fost declarate si aprobate de
catre Adunarea Generala a Actionarilor.

(q) Evenimente ulterioare

Situatiile financiare reflectd evenimentele ulterioare sfarsitului de an, evenimente care furnizeaza
informatii suplimentare despre pozitia Societatii la data raportarii sau cele care indica o posibilad incalcare
a principiului continuitatii activitatii (evenimente ce determinad ajustari). Evenimentele ulterioare
incheierii exercitiului financiar care nu constituie evenimente ce determina ajustari sunt prezentate in
note atunci cand sunt considerate semnificative.

17



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(r) Parti afiliate

Diferite entitati sau persoane sunt considerate a fi in relatii speciale cu Societatea Tn cazul in care una din
parti, fie prin proprietate, fie prin drepturi contractuale, relatii familiale sau alte situatii similare pot
controla direct sau indirect cealaltd parte, sau o pot influenta in mod semnificativ Tn luarea unor decizii
financiare sau operationale.
Tranzactiile intre parti afiliate reprezinta un transfer de resurse sau obligatii intre parti afiliate indiferent
daca implica un pret sau nu.

(s) Standarde si interpretari noi care nu sunt inci in vigoare

Un numar de standarde noi, amendamente si interpretari ale standardelor nu sunt inca in vigoare la data
situatiilor financiare si nu au fost aplicate Tn Tntocmirea acestor situatii financiare:

i) Amendamente la IAS 1 Prezentarea situatiilor financiare: Clasificarea datoriilor in datorii
curente si datorii pe termen lung (data intrarii in vigoare: perioadele anuale ce Tncep cu data de 1
ianuarie 2023)

Amendamentele clarifica faptul ca o clasificare a datoriilor in datorii curente sau pe termen lung se
bazeaza exclusiv pe dreptul societatii de a aména decontarea la sfarsitul perioadei de raportare. Astfel,
dreptul societatii de a améana decontarea pentru cel putin douasprezece luni dupa data raportarii trebuie sa
aiba un fond economic. Clasificarea nu este afectata de intentiile sau asteptarile Conducerii cu privire la
masura si momentul Tn care entitatea Tsi va exercita dreptul.

Societatea nu considerd ca aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor
financiare.

ii) Amendamente la IAS 16 Imobiliziri corporale: incasiri inainte de utilizarea preconizati (data
intrarii in vigoare: perioadele anuale ce incep cu data de 1 ianuarie 2022)

Amendamentele interzic deducerea din costul unui element de imobilizari corporale a tuturor veniturilor
realizate din vanzarea produselor ce au fost obtinute din activul respectiv pana in momentul aducerii in
locatia si starea necesara pentru ca aceastd imobilizare si poatd functiona in modul dorit. Tn schimb,
societatea recunoaste veniturile din vanzarea acestor produse, inclusiv costul de productie al acestor
produse, in profit sau pierdere.

Societatea nu considera ca aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor
financiare.

iii) Amendamente la IAS 37 Provizioane, datorii contingente si active contingente: Contracte
oneroase — Costul indeplinirii unui contract (data intrarii in vigoare: perioadele anuale ce incep cu
data de 1 ianuarie 2022)

Amendamentele clarifica faptul ca in cadrul costurilor executarii unui contract se cuprind toate costurile
care se refera in mod direct la acel contract. Costurile care se refera in mod direct la un contract cuprind
atdt costuri marginale pentru Tndeplinirea contractului respectiv (de exemplu: manopera directa,
materiale) sau o alocare a altor costuri care se refera Tn mod direct la Tndeplinirea contractelor (de
exemplu: alocarea cheltuielilor cu amortizarea pentru un element de imobilizari corporale utilizat pentru
indeplinirea contractului).

Societatea nu considera ca aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor
financiare.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(s) Standarde si interpretari noi care nu sunt inci in vigoare (continuare)

iv) Amendamente la IFRS 9 Instrumente financiare (data intrarii in vigoare: perioadele anuale
care incep la 1 ianuarie 2022)

Amendamentele clarifica faptul ca, atunci cand se evalueaza un schimb de datorii financiare intre un
debitor si un creditor, ce se realizeaza in conditii substantial diferite, comisioanele care trebuie incluse
impreuna cu valoarea actualizatda a fluxurilor de trezorerie conform noilor conditii includ numai
comisioanele platite sau primite intre debitor si creditor, inclusiv comisioanele platite sau primite in
numele celuilalt. Societatea nu considera ca aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra
situatiilor financiare.

4. Administrarea riscurilor semnificative

Activitatea investitionala conduce la expunerea Societatii la 0 varietate de riscuri asociate instrumentelor
financiare detinute si pietelor financiare pe care opereaza. Principalele riscuri la care Societatea este
expusa sunt:

e riscul de piata (riscul de pret, riscul de rata a dobanzii si riscul valutar);
e riscul de credit;

e riscul de lichiditate;

riscul aferent impozitarii;

riscul operational.

Strategia generalda de administrare a riscurilor urmareste maximizarea profitului Societatii raportat la
nivelul de risc la care acesta este expus si minimizarea potentialelor variatii adverse asupra performantei
financiare a Societatii.

Societatea utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la
care este expusa. Aceste politici si proceduri sunt prezentate Tn cadrul subcapitolului dedicat fiecarui tip
de risc.

(a) Riscul de piata

Riscul de piata este definit ca riscul de a inregistra o pierdere sau de a nu obtine profitul asteptat, ca
rezultat al fluctuatiilor preturilor, ratelor de dobanda si a cursurilor de schimb ale valutelor.

(i) Riscul de pret

Societatea nu este expusa riscului de pret datorita variatiei preturilor pe piata, intrucdt nu detine active
financiare cotate.

(ii) Riscul de rata a dobanzii

Societatea se confrunta cu riscul de ratd a dobénzii datorita expunerii la fluctuatiile nefavorabile ale ratei
dobanzii. Schimbarea ratei dobanzii pe piata influenteaza in mod direct veniturile si cheltuielile aferente
activelor si datoriilor financiare purtitoare de dobanzi variabile, precum si valoarea de piata a celor
purtatoare de dobanzi fixe.

La datele de 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019, activele si datoriile Societétii nu sunt purtatoare
de dobéanda variabilad. Activele purtatoare de dobanda fixa sunt sumele plasate in depozite in valoare de
8.955.000 lei la 31 decembrie 2020 respectiv 10.458.000 lei la 31 decembrie 2019. Numerarul si
echivalentele de numerar sunt in general investite la rate de dobanda pe termen scurt. Societatea nu
utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja fata de fluctuatiile ratei dobanzii.
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

4. Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

(a) Riscul de piata (continuare)

(iiii) Riscul valutar

Riscul valutar este riscul inregistrarii unor pierderi sau nerealizarii profitului estimat ca urmare a
fluctuatiilor nefavorabile ale cursului de schimb. Societatea este expusa fluctuatiilor cursului de schimb
valutar. Majoritatea activelor si pasivelor financiare ale Societatii sunt exprimate in moneda nationala,
celelalta valuta in care se efectueaza operatiuni fiind EUR.

Activele si datoriile financiare exprimate in LEI si in alte valute la datele de 31 decembrie 2020 si 31
decembrie 2019 sunt prezentate Tn tabelele urmatoare:

31 decembrie 2020
Tn LEI

Active financiare
Numerar si conturi curente
Depozite plasate la banci
Alte active

Total

Datorii financiare

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Datorii comerciale

Datorii din contractul de leasing

Alte datorii

Total

31 decembrie 2019
Tn LEI

Active financiare
Numerar si conturi curente
Depozite plasate la banci
Alte active

Total

Datorii financiare

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Datorii comerciale

Datorii din contractul de leasing

Alte datorii

Total

Valoare contabila LEI EUR
3.705.748 1.417.130 2.288.618
8.966.692 8.966.692 -
2.070.792 2.070.792 -

14.743.232 12.454.614 2.288.618
2.181.010 2.181.010 -
223.790 223.790 -
1.289.006 - 1.289.006
1.121.554 1.121.554 -
4.815.360 3.526.354 1.289.006
Valoare contabila LEI EUR
918.390 918.390 -
10.486.237 10.486.237 -
10.277.849 10.277.849 -
21.682.476 21.682.476 -
2.920.755 2.920.755 -
119.256 119.256 -
2.063.575 - 2.063.575
586.157 586.157 -
5.689.743 3.626.168 2.063.575

Impactul net asupra profitului Societatii a unei modificari de = 5% a cursului de schimb LEI/EUR la 31
decembrie 2020, toate celelalte variabile ramanand constante, este de = 41.984 lei (31 decembrie 2019: +

86.670 lei).
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

4. Administrarea riscurilor semnificative (continuare)
(b) Riscul de credit

Riscul de credit reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, ca
urmare a neindeplinirii de catre contrapartidd a obligatiilor financiare. Societatea este expusa riscului de
credit ca urmare a detinerii de conturi curente, depozite bancare si alte creante.

Expunerea maxima la riscul de credit a Societatii este in suma de 14.742.170 lei la 31 decembrie 2020 si
in suma de 21.680.585 lei lei la 31 decembrie 2019 si poate fi analizatd dupa cum urmeaza:

In LEI 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019
Expuneri din conturi curente si depozite plasate la banci
(Nota 13 si Nota 14)
Vista Bank S.A. 283 567
Raiffeisen Bank S.A. 33.582 2.704.951
Credit Europe Bank S.A. 1.370.405 2.844.770
Banca Comerciala Feroviara S.A. - 1.458.799
Libra Internet Bank S.A. 1.422 26.967
Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania S.A. 4.526.452 4.356.269
BRD - Groupe Société Générale S.A. 2.295.604 10.413
ProCredit Bank S.A. 4.443.630 -
Total 12.671.378 11.402.736
Debitori diversi si alte creante (Nota 17)
Clienti 2.018.282 10.191.715
Creante cu bugetul statului 52.510 32.457
Garantie chirie - 53.677
Total 2.070.792 10.277.849
Total expunere 14.742.170 21.680.585
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SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

4. Administrarea riscurilor semnificative (continuare)
(c) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, ce rezultd din imposibilitatea de a onora in orice moment
obligatiile de plata pe termen scurt, fara ca aceasta sa implice costuri excesive sau pierderi ce nu pot fi suportate de catre Societate.

Structura activelor si datoriilor financiare a fost analizata pe baza perioadei ramase de la data pozitiei financiare pana la data contractuala a scadentei, atat
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020 cét si 31 decembrie 2019:

31 decembrie 2020

Tn LEI Valoare contabili Sub3luni  Intre3si12 Mai mare Fara

luni delan maturitate
prestabilita

Active financiare

Numerar si conturi curente 3.705.748 3.704.686 - - 1.062

Depozite plasate la banci 8.966.692 8.966.692 - - -

Alte active 2.070.792 2.070.792 - - -

Total active financiare 14.743.232 14.742.170 - - 1.062

Datorii financiare

Provizioane pentru riscuri i cheltuieli 2.181.010 - 1.804.442 - 376.568
Datorii comerciale 223.790 223.790 - - -
Datorii din contractul de leasing 1.289.006 70.347 211.040 1.007.619 -
Alte datorii 1.121.554 422.410 699.144 - -
Total datorii financiare 4.815.360 716.547 2.714.626 1.007.619 376.568
Excedent / (Deficit) de lichiditate 9.927.872 14.025.623 (2.714.626)  (1.007.619) (375.506)

Activele fara maturitate prestabilita la 31 decembrie 2020 sunt formate din numerarul in casierie in valoare de 1.062 lei.

Datoriile fara maturitate prestabilita la 31 decembrie 2020 sunt formate din provizioane pentru litigii in valoare de 376.568 lei.
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Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

4. Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

(c) Riscul de lichiditate (continuare)

31 decembrie 2019
Tn LEI

Active financiare
Numerar si conturi curente
Depozite plasate la banci
Alte active

Total active financiare

Datorii financiare

Provizioane pentru riscuri i cheltuieli
Datorii comerciale

Datorii din contractul de leasing

Alte datorii

Total datorii financiare

Excedent / (Deficit) de lichiditate

Valoare contabili Sub3luni  Intre3si12 Mai mare Fara
luni delan maturitate
prestabilita
918.390 916.499 - - 1.891
10.486.237 10.486.237 - - -
10.277.849 1.482.676 8.741.496 - 53.677
21.682.476 12.885.412 8.741.496 - 55.568
2.920.755 - 1.733.248 - 1.187.507
119.256 119.256 - - -
2.063.575 101.690 305.071 1.656.814 -
586.157 586.157 - - -
5.689.743 807.103 2.038.319 1.656.814 1.187.507
15.992.733 12.078.309 6.703.177  (1.656.814) (1.131.939)

Activele fara maturitate prestabilita la 31 decembrie 2019 sunt in suma de 55.568 lei formate din garantia acordata societitii Voluthema Property Developer
S.A. 1n valoare de 53.677 lei si numerarul in casierie in valoare de 1.891 lei.

Datoriile fara maturitate prestabilita la 31 decembrie 2019 sunt formate din provizioane pentru litigii in valoare de 1.187.507 lei.
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Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

4. Administrarea riscurilor semnificative (continuare)
(d) Riscul aferent impozitarii

Legislatia fiscala romaneasca prevede reguli detaliate si complexe suferind mai multe modificari in
ultimii ani. Interpretarea textului si procedurile practice de punere in aplicare a legislatiei fiscale ar
putea varia, existdnd riscul ca anumite tranzactii sa fie interpretate altfel de catre autoritatile fiscale
comparativ cu tratamentul Societatii.

Guvernul Romaniei detine un numar de agentii autorizate sa efectueze auditul (controlul) companiilor
care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte tari si pot
acoperi nu numai aspecte fiscale, dar si alte aspecte legale si de reglementare care prezintd interes
pentru aceste agentii. Este posibil ca Societatea sa continue sa fie supusa controalelor fiscale pe masura
emiterii de noi reglementari fiscale.

(e) Riscul operational

Riscul operational este definit ca riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate
din cauza unor factori interni cum ar fi derularea inadecvata a unor activitati interne, existenta unui
personal sau a unor sisteme necorespunzatoare sau din cauza unor factori externi cum ar fi conditiile
economice, schimbari pe piata de capital, progrese tehnologice. Riscul operational este inerent tuturor
activitatilor Societatii.

Politicile definite pentru administrarea riscului operational au luat in considerare fiecare tip de
evenimente ce pot genera riscuri semnificative si modalitatile de manifestare a acestora, pentru a
elimina sau diminua pierderile de natura financiara sau reputationala.

(f) Adecvarea capitalurilor

Societatea trebuie sa respecte cerintele privind incadrarea capitalului initial, in conformitate cu
prevederile art.8, alin. (1) si (6) din O.U.G. nr. 32/2012 privind organismele de plasament colectiv in
valori mobiliare si societatile de administrare a investitiilor si cerintele privind fondurile proprii, Tn
conformitate cu prevederile art.22, alin. (4) din Regulamentul A.S.F. nr. 9/2014 privind autorizarea si
functionarea S.A.L., O.P.C.V.M. si depozitarilor O.P.C.V.M., cu modificarile si completarile ulterioare.

Societatea are obligatia transmiterii catre Autoritatea de Supraveghere Financiara (,,A.S.F.”) de rapoarte
semestriale, continand situatia fondurilor proprii si capitalul initial, pana cel tarziu in data de 25 a lunii
urmatoare aferenta perioadei de raportare. Forma si continutul rapoartelor semestriale sunt aprobate prin
Regulamentul A.S.F. nr. 9/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

5. Estimari contabile si judecati semnificative

Conducerea discuta dezvoltarea, selectia, prezentarea si aplicarea politicilor contabile semnificative si a
estimarilor.

Surse cheie ale incertitudinii estimérilor
Ajustari pentru deprecierea activelor evaluate la cost amortizat

Activele Tnregistrate la cost amortizat sunt evaluate pentru depreciere conform politicii contabile
descrise Tn Nota 3 (d) (vi).

Evaluarea pentru depreciere a creantelor este efectuata la nivel individual si se bazeaza pe cea mai buna
estimare a conducerii privind valoarea prezenta a fluxurilor de numerar care se asteapta a fi primite.
Pentru estimarea acestor fluxuri, conducerea face anumite estimari cu privire la situatia financiara a
contrapartidei. Fiecare activ depreciat este analizat individual. Precizia ajustarilor depinde de estimarea
fluxurilor de numerar viitoare pentru contrapartidele specifice.

Implicatii ale pandemiei de Covid-19

Tn contextul pandemiei de Covid-19 Societatea a identificat principalele riscuri si incertitudini la care
este expusa.

Evenimentele legate de pandemia de Covid-19 au devenit pregnante mai ales in primul trimestru al
anului 2020. Pandemia de Covid-19 a produs incertitudini in desfasurarea activitatii majoritatii
societatilor la care Fondurile administrate detin participatii si, drept urmare, preturile cotate pe pietele
active au fost diminuate semnificativ, conducand la scaderea valorii contabile a activelor financiare ale
Fondurilor administrate. Prin specificul activitatii lor, Fondurile administrate detin participatii la
societati cu domenii de activitate din diverse arii ale economiei, unele domenii nefiind afectate direct de
aceasta situatie.

Fata de valoarea justa a activelor financiare la 31 decembrie 2019 ale SIF Muntenia S.A. s-a inregistrat
o scadere de 5% 1n exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020, scadere ce poate fi considerata si
un efect al pandemiei de Covid-19.

Fata de valoarea justa a activelor financiare la 31 decembrie 2019 ale FDI Plus Invest s-a inregistrat o
scadere de 3% in exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020, scadere ce poate fi considerata si
un efect al pandemiei de Covid-19.

Profitul Societatii a fost si poate fi in continuare afectat negativ intrucat comisionul de administrare este
calculat ca procent din valoarea activelor Fondurilor administrate. Tn cazul in care activele totale ale
Fondurilor administrate ar inregistra o scadere de 48%, veniturile obtinute de Societate acopera
cheltuielile de functionare.

Exceptand elementele prezentate mai sus, Administratorul Societatii nu poate cuantifica, cu exactitate,
impactul economic asupra performantelor sale financiare, dar din analizele efectuate a reiesit ca nu va fi
afectata continuitatea activitatii Societatii.

6. Active si datorii financiare

Avand in vedere faptul ca activele si datoriile financiare ale Societatii sunt pe termene foarte scurte
(vezi Nota 4 (c)) Societatea a considerat ca valoarea contabilda a activelor si datoriilor financiare
detinute la cost amortizat aproximeaza valoarea justa a acestora. Astfel, in vederea prezentarii in
situatiile financiare a valorii juste a activelor si datoriilor financiare masurate la cost amortizat,
Societatea nu a considerat necesara folosirea unor tehnici de evaluare a valorii juste.
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Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

7. Venituri din activitatea de administrare

Veniturile din activitatea de administrare sunt aferente administrarii Societatii de Investitii Financiare
Muntenia S.A., organism de plasament colectiv infiintat Tn 1996 care functioneaza in Romaénia in
conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile, Legii nr. 297/2004 privind piata de
capital si Legii 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, Tnregistrat la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/27499/1992, Cod de identificare fiscala: 3168735 si aferente
Fondului Deschis de Investitii Plus Invest, organism de plasament in valori mobiliare (O.P.C.V.M.)
avand ca stat de origine Romania, constituit prin contract de societate civila fara personalitate juridica
conform prevederilor art. 1491-1531 ale Codului Civil Roman si care functioneaza in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 32/2012 si ale Regulamentului nr. 9/2014, cu Decizie de autorizare
nr.A/86/09.04.2014 si cod de inscriere h Registrul A.S.F. sub nr. CSCO6FDIR/120092.

Veniturile din activitatea de administrare a SIF Muntenia S.A. sunt in valoare de 19.939.043 lei si
cuprind comisionul lunar de administrare (2019: 26.141.496 lei cuprind comisionul lunar de
administrare Tn valoare de 17.400.000 lei precum si un comision de performantd care se incaseaza in
functie de realizarea profitului brut bugetat al SIF Muntenia S.A., in valoare de 8.741.496 lei), in baza
contractului de administrare incheiat intre parti. Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2020 nu s-a recunoscut comision de performanta intrucat rezultatul net realizat al SIF Muntenia S.A. a
fost sub cel bugetat.

Veniturile din activitatea de administrare a FDI Plus Invest sunt Tn valoare de 2.533 lei (2019: 2.440
lei).

8. Cheltuieli cu personalul

Numarul mediu de salariati si cheltuielile cu personalul realizat Tn anul 2020 comparativ cu 2019:

2020 2019
Numair mediu de salariati 31 39
Membrii Consiliului de Administratie 3 3
Cheltuieli cu personalul Lei Lei
Salarii platite sau de platit aferente exercitiului 8.389.529 7.127.266
Indemnizatia Consiliului de Administratie 1.083.383 820.536
Cheltuieli cu tichetele de masa acordate salariatilor 80.052 87.581
Contributia la Fondul de Pensii Facultativ NN Optim 21.780 24.475
Cheltuieli cu asigurarile sociale 213.139 178.343
Total cheltuieli cu personalul 9.787.883 8.238.201

Salarizarea administratorilor si directorilor

Indemnizatiile brute ale administratorilor Societatii au fost acordate ih anul 2019 in valoare de
1.083.383 lei, respectiv in valoare de 820.536 lei Tn anul 2019.

Pentru directorii autorizati cu conducerea executiva a Societatii, salariile brute (fixe si variabile)
acordate in anul 2020 au fost in valoare de 3.563.047 lei, fata de 2.331.776 lei acordate in anul 2019.

Societatea figureaza cu obligatii contractuale catre fosti directori in valoare de 699.144 lei. Societatea
nu a acordat avansuri (altele decét cele din salarii) sau credite actualilor directori si administratori.
Societatea nu are asumate obligatii viitoare de natura garantiilor in numele administratorilor.
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9. Venituri nete / (Cheltuieli nete) cu provizioane pentru riscuri si cheltuieli

in LEI 2020 2019
Venituri din reluarea provizioanelor pentru riscuri i cheltuieli 2.544.187 149.392
(Nota 19)

Cheltuieli privind constituirea provizioanelor pentru riscuri si (1.804.442) (1.765.122)
cheltuieli (Nota 19)

Total 739.745 (1.615.730)
10. Alte cheltuieli operationale

In LEI 2020 2019
Cheltuieli cu materialele 89.114 123.392
Cheltuieli privind prestarile externe, impozite si taxe, 2.565.803 1.322.142
donatii (i)

Cheltuieli cu amortizarea imobilizérilor corporale §i necorporale 242.709 120.610
Cheltuieli cu amortizarea activului reprezentand drepturi de 307.935 433.487
utilizare a activelor suport (Nota 16)

Total 3.205.561 1.999.631

(i) Cheltuieli privind prestarile externe, impozite si taxe, donatii includ, Th principal, cheltuieli cu
onorariile avocatilor in valoare de 22.168 lei (2019: 34.191 lei), cheltuieli cu servicii de consultanta
si audit intern/statutar in suma de 145.807 lei (2019: 325.079 lei), cheltuieli cu chiria In suma de
18.064 lei (2019: 66.932 lei), cheltuieli de mentenanta IT, prestari servicii, cotizatii, telecomunicatii,
contracte sediu, comisioane bancare, analize medicale privind diagnosticarea SARS-COV-2, In sumai
de 860.710 lei (2019: 383.087 lei), cheltuieli cu sponsorizarile in valoare de 307.000 lei (2019:
90.000 lei) si cheltuieli reprezentand daune-interese si cheltuieli de judecata suportate in valoare de

810.939 lei.
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11. Venituri din dobanzi

in LEI 2020 2019
Venituri din dobanzi aferente depozitelor si conturilor curente 236.150 298.688
bancare

Total 236.150 298.688
12. Cheltuiala neti cu impozitul pe profit

In LEI Noti 2020 2019
Impozit pe profit curent 992.213 2.515.318
Cheltuiala cu / (Venit din) impozitul pe profit aménat 18 118.359 (258.517)
Total 1.110.572 2.256.801
Reconcilierea profitului Tnainte de impozitare cu cheltuiala cu impozitul pe profit:

In LEI 2020 2019
Profit Tnainte de impozitare 7.907.140 14.503.853
Impozit in conformitate cu rata statutari de 1.265.142 2.320.616
impozitare de 16% (2019: 16%0)

Efectul asupra impozitului pe profit al:

Cheltuielilor nedeductibile 362.652 308.604
Veniturilor neimpozabile (407.070) (23.902)
Sumelor reprezentand sponsorizare in limite legale (149.562) (90.000)
Bonificatie aplicata conform OUG nr. 33/2020 (78.949) -
Inregistrarii si reludrii diferentelor temporare 118.359 (258.517)
Impozitul pe profit 1.110.572 2.256.801

28



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

13. Numerar si conturi curente

31 decembrie

31 decembrie

In LEl 2020 2019
Numerar Tn casierie 1.062 1.891
Conturi curente la banci (i) 3.701.924 914.733
Creante atasate 2.762 1.766
Total 3.705.748 918.390

(i) La 31 decembrie 2020 Societatea detine in principal un cont de economii deschis la Credit Europe
Bank S.A. in valoare de 1.367.239 lei si un cont curent deschis in euro la BRD - Groupe Société

Générale S.A. In valoare de 2.288.618 lei.

La 31 decembrie 2019 Societatea detine Tn principal un cont de economii deschis la Credit Europe Bank

S.A. in valoare de 836.454 lei.

14. Depozite plasate la banci

31 decembirie

31 decembirie

nLE 2020 2019
Depozite bancare cu scadenta originala mai mica de 3 luni (i) 3.510.000 -
Depoz-lt? bancare cg_scaden‘;a originald mai mare de 3 luni si 5 445,000 10.458.000
mai mici de un an (ii)

Creante atagate 11.692 28.237
Total 8.966.692 10.486.237

(i) Depozitele bancare cu scadentd mai mica de 3 luni la 31 decembrie 2020 sunt:

Banca Valoare Perioada Rata Creantda Numar zile
depozit de valabilitate dobanda atasatd depozitare
(lei) (%) (lei)
Banca Comerciala Intesa 3.510.000 17.12.2020 - 18.02.2021 2,10 3.071 63
Sanpaolo Romania S.A.
Total 3.510.000 3.071
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14. Depozite plasate la banci (continuare)

(if) Depozitele bancare cu scadenta mai mare de 3 luni i mai mica de un an la 31 decembrie 2020 sunt:

Banca Valoare Perioada Rata Creantd Numar zile
depozit de valabilitate dobanda atasata depozitare
(lei) (%) (lei)
Banca Comerciala Intesa 1.007.000 27.10.2020 - 27.01.2021 2,20 4.062 92
Sanpaolo Romania S.A.
Procredit Bank S.A. 4.438.000 17.12.2020 - 17.03.2021 2,50 4.560 90
Total 5.445.000 8.622

Depozitele bancare cu scadenta mai mare de 3 luni si mai mica de un an la 31 decembrie 2019 sunt:

Banca Valoare Perioada Rata Creantd Numar zile

depozit de valabilitate dobanda atasatda depozitare
(lei) (%) (lei)

Raiffeisen Bank S.A. 2.660.000 21.10.2019 - 21.01.2020 2,30 12.236 92

Banca Comerciala 1.450.000 16.12.2019 - 16.03.2020 2,80 1.804 91

Feroviara S.A.

Credit Europe Bank S.A. 2.000.000 18.11.2019 - 18.02.2020 2,60 6.269 92

Banca Comerciala Intesa 1.208.000 18.11.2019 - 18.02.2020 2,80 4,134 92

Sanpaolo Romania S.A.

Banca Comerciala Intesa 3.140.000 17.12.2019 - 19.03.2020 2,90 3.794 93

Sanpaolo Romania S.A.

Total 10.458.000 28.237
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15. Imobiliziri corporale

2020
Tn LEI

Cost

La 1 ianuarie 2020
Achizitii

lesiri

La 31 decembrie 2020

Amortizare cumulata si pierderi din depreciere

La 1 ianuarie 2020
Cheltuiala cu amortizarea
Iegiri

La 31 decembrie 2020

Valoare neta contabila
La 1 ianuarie 2020

La 31 decembrie 2020

2019
In LEI

Cost

La 1 ianuarie 2019
Achizitii

Iesiri

La 31 decembrie 2019

Amortizare cumulata si pierderi din depreciere

La 1 ianuarie 2019
Cheltuiala cu amortizarea
lesiri

La 31 decembrie 2019

Valoare neta contabila
La 1 ianuarie 2019

La 31 decembrie 2019

Instalatii  Alte instalatii, Total
tehnice si utilaje si
masini mobilier
489.396 298.564 787.960
95.475 52.274 147.749
(10.218) (8.072) (18.290)
574.653 342.766 917.419
250.003 45.630 295.633
190.271 43.470 233.741
(10.218) (5.247) (15.465)
430.056 83.853 513.909
239.393 252.934 492.327
144.597 258.913 403.510
Instalatii  Alte instalatii, Total
tehnice si utilaje si
masini mobilier
770.318 94.267 864.585
142.624 246.536 389.160
(423.546) (42.239) (465.785)
489.396 298.564 787.960
575.002 73.616 648.618
98.547 14.199 112.746
(423.546) (42.185) (465.731)
250.003 45.630 295.633
195.316 20.651 215.967
239.393 252.934 492.327
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16. Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in cadrul unui contract de
leasing

Tn LEI 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor 1.482.608 2.384.177

suport Tn cadrul unui contract de leasing

Amortizare acumulata (271.812) (433.487)

Total 1.210.796 1.950.690

Tncepand cu 1 ianuarie 2019 Societatea a adoptat IFRS 16, drept pentru care a recunoscut in situatia
pozitiei financiare active si datorii aferente retratarii contractului de inchiriere incheiat in calitate de
locatar.

Societatea a Tncheiat Tn anul 2014 un contract de inchiriere pentru obtinerea dreptului de folosinta
asupra spatiului din Splaiul Unirii nr.16, sector 4, Bucuresti, in calitate de locatar. Societatea a estimat
valoarea initiala a activului aferent dreptului de utilizare la 0 valoare egala cu datoria actualizatd la
momentul tranzitiei care decurge din acest contract de 2.384.177 lei (echivalent in valuta: 511.198
euro). Amortizarea acumulata aferenta acestui activ pana la data derecunoasterii a fost in valoare de
469.611 lei, rezultand o valoare neti contabild de 1.914.566 lei. In cursul exercitiului financiar incheiat
la 31 decembrie 2020 Societatea a derecunoscut acest activ aferent dreptului de utilizare ca urmare a
schimbarii sediului social la adresa din Strada Serghei Vasilievici Rahmaninov nr.46-48, sector 2,
Bucuresti.

Tn cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2020 Societatea a incheiat un contract de
inchiriere pentru obtinerea dreptului de folosintd asupra spatiului din Strada Serghei Vasilievici
Rahmaninov nr.46-48, sector 2, Bucuresti, in calitate de locatar. Societatea a estimat valoarea initiala a
activului aferent dreptului de utilizare la o valoare egald cu datoria actualizata la momentul tranzitiei
care decurge din acest contract de 1.482.608 lei (echivalent in valuta: 311.198 euro). Amortizarea
acumulata aferentd acestui activ pana la data de 31 decembrie 2020 a fost Tn valoare de 271.812 lei,
rezultdnd o valoare neta contabila de 1.210.796 lei.

Conform IFRS 16, pentru aceste contracte, Societatea a recunoscut in cursul exercitiului financiar
incheiat la 31 decembrie 2020 cheltuieli cu amortizarea in valoare de 307.935 lei si cheltuieli cu
dobénzile in valoare de 97.130 lei. Iesirile totale de numerar aferente contractelor in cursul exercitiului
financiar incheiat la 31 decembrie 2020 au fost In valoare de 330.027 lei.
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17. Alte active

In LEI 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019
Clienti *) 2.018.282 10.191.715
Debitori diversi 34.303 34.303
Ajustari pentru depreciere debitori diversi (34.303) (34.303)
Creante in legatura cu bugetul de stat si buget asigurari 52.510 32.457
sociale
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale 144.912 15.729
Cheltuieli in avans 18.006 20.283
Stocuri - 133
Garantie chirie **) - 53.677
Total 2.233.710 10.313.994

*) La 31 decembrie 2020 clientii reprezinta comisionul lunar de administrare in valoare de 2.018.063 lei
al SIF Muntenia S.A. precum si comisionul lunar de administrare al FDI Plus Invest n valoare de 219
lei.

La 31 decembrie 2019 clientii reprezintd comisionul lunar de administrare in valoare de 1.450.000 lei si
comisionul de performanta in valoare de 8.741.496 lei aferent anului 2019 al SIF Muntenia S.A. precum

si comisionul lunar de administrare al FDI Plus Invest in valoare de 219 lei.

**) La 31 decembrie 2019, garantie chirie reprezintd garantia acordata societatii Voluthema Property
Developer S.A. Tn baza contractului 713/39454/2014 in valoare de 53.677 lei.

33



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

18. Creante privind impozitul pe profitul amanat

31 Decembrie 2020

In LEI Noti  Active Datorii Net
Provizioane pentru riscuri i cheltuieli 19 - 2.181.010 2.181.010
Ajustari pentru depreciere debitori diversi 17 - 34.303 34.303
Total - 2.215.313 2.215.313
Creante privind impozitul pe profit aminat __354.450
Cheltuiala cu impozitul pe profit amanat in 2020 12 (118.359)

31 Decembrie 2019

In LEI Noti  Active Datorii Net
Provizioane pentru riscuri i cheltuieli 19 - 2.920.755 2.920.755
Ajustari pentru depreciere debitori diversi 17 - 34.303 34.303
Total - 2.955.058 2.955.058
Creante privind impozitul pe profit aménat ___472.809
Venit din impozitul pe profit amanat in 2019 12 258.517

34



SAlI MUNTENIA INVEST S.A.

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020

19. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

La 31 decembrie 2020 provizioanele pentru riscuri i cheltuieli de 2.181.010 lei sunt pentru:
- litigii de munca n valoare de 376.568 lei, reprezentand pretentii formulate de fosti administratori

revocati de AGOA inainte de data finalizarii mandatului;

- concedii de odihna neefectuate in anul 2020 in valoare de 204.442 lei;
- prime ce urmeaza a se acorda personalului Tn cursul anului 2021 din profitul net realizat Th anul 2020,

Tn valoare de 1.600.000 lei.

La 31 decembrie 2019 provizioanele pentru riscuri si cheltuieli de 2.920.755 lei sunt pentru:
- litigii de munca n valoare de 1.187.507 lei, reprezentand pretentii formulate de fosti administratori

revocati de AGOA inainte de data finalizarii mandatului;

- concedii de odihna neefectuate in anul 2019 in valoare de 133.248 lei;
- prime ce urmeaza a se acorda personalului Tn cursul anului 2020 din profitul net realizat in anul 2019,

Tn valoare de 1.600.000 lei.

Miscarea provizioanelor pentru riscuri si cheltuieli poate fi analizata astfel:

In LEI Nota
La 1 ianuarie

Constituire provizion 9
Reluare provizion 9

La 31 decembrie

20. Alte datorii

In LEI

Datorii legate de salariati
Datorii cu impozitul pe profit curent

Datorii contractuale catre fosti directori (Nota 8)

2020 2019

2.920.755 1.305.025
1.804.442 1.765.122
(2.544.187) (149.392)

2.181.010 2.920.755

31 decembrie

31 decembrie

Total

2020 2019
422.410 586.157
128.539 1.555.872
699.144 -

1.250.093 2.142.029
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21. Capital social

Conform Registrului Actionarilor (R.A.), structura actionariatului la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie
2019 este urmatoarea:

Actionari Numir Valoare Cota de

actiuni detinere (lei) detinere (%)
SIF Banat Crisana S.A. 119.976 1.199.760 99,98%
Boncota Anca 12 120 0,01%
Manciulea Rodica 12 120 0,01%
Total 120.000 1.200.000 100,00%

Pe parcursul exercitiilor financiare 2020 si 2019, Societatea nu a emis noi actiuni. Societatea nu
figureaza cu actiuni rascumparabile.

Reconcilierea capitalului social conform IFRS cu cel conform Actului Constitutiv este prezentat in
tabelul de mai jos:

31 decembrie 31 decembrie

In LEI 2020 2019
Capital social conform R.A. 1.200.000 1.200.000
Efectul hiperinflatiei - IAS 29 1.148.960 1.148.960
Capital social retratat 2.348.960 2.348.960

22. Rezerva legala

Conform cerintelor legale (art.183 din Legea nr.31/1990 si art.26 alin.(1) lit.a) Cod fiscal adoptat prin
Legea nr.227/2015) Societatea a constituit, in fiecare an, rezerva legala in cuantum de 5% din profitul
Tnainte de impozitare, pand ce aceasta a atins a cincea parte din capitalul social. Valoarea rezervei
legale la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 este de 240.000 lei. Rezervele legale nu pot fi
distribuite catre actionari.

23. Repartizarea profitului

Consiliul de Administratie al Societatii supune aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor repartizarea
profitului net de 6.796.568 lei, sub forma de dividende in valoare de 6.700.000 lei, reprezentand
98,58% din profitul net Tnregistrat la 31 decembrie 2020, iar diferenta de 96.568 lei la rezerve ale
Societatii.
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24. Tranzactii si solduri cu parti aflate n relatii speciale

(i) Societatea mama
Societatea mama a SAl Muntenia Invest S.A. este SIF Banat Crisana S.A..

(ii) Personalul cheie de conducere
31 decembrie 2020

Membrii Consiliului de Administratie al S.A.l. Muntenia Invest S.A.: Adrian Simionescu, Sergiu
Mihailov si Dorina Teodora Mihailescu.

Membrii conducerii executive: Nicusor Marian Buica - Director General si Director Administrare
Corporativa si Mircea Constantin - Director Strategie.

Pentru detalii referitoare la tranzactiile cu personalul cheie de conducere vedeti Nota 8.

(iii) Fonduri administrate

Tranzactiile derulate intre Societate si fondurile administrate au fost urmatoarele:

In LEI 2020 2019
Achizitii de servicii

SIF Muntenia S.A. - 60.500
Total - 60.500

Achizitii de bunuri
SIF Muntenia S.A. - 133.725
Total - 133.725

Comision administrare

SIF Muntenia S.A. 19.939.043 26.141.496
FDI Plus Invest 2.533 2.440
Total 19.941.576 26.143.936

Soldurile rezultate din tranzactiile derulate Intre Societate si fondurile administrate au fost urmatoarele:

Creante comerciale 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019

Comision administrare

SIF Muntenia S.A. 2.018.063 10.191.496

FDI Plus Invest 219 219

Total 2.018.282 10.191.715
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24. Tranzactii si solduri cu parti aflate in relatii speciale (continuare)

iv) Tranzactii si solduri cu alte pérti aflate Tn relatii speciale

Adminstrare Imobiliare S.A. este detinuta in procent de 97,40% de catre societatea mama, SIF Banat-
Crisana S.A.

Tranzactiile derulate intre Societate si alte parti aflate in relatii speciale au fost urmatoarele:
n LEI 2020 2019
Achizitii de servicii

Administrare Imobiliare S.A. 230.016 -
Total 230.016 -

Soldurile rezultate din tranzactiile derulate intre Societate si alte parti aflate in relatii speciale au fost
urmatoarele:

Datorii comerciale 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019

Administrare Imobiliare S.A. 81.759 -

Total 81.759 -

25. Evenimente ulterioare

In sedinta din data de 05.01.2021, Consiliul de administratie al SAI Muntenia Invest S.A. a aprobat
numirea domnului Sergiu Mihailov in functia de Director Administrare Corporativa, autorizat de catre
Autoritatea de Supraveghere Financiara prin Autorizatia nr. 16/22.01.2021, mandatul fiind de 4 ani de
la data autorizarii.

in sedinta din data de 04.01.2021, Consiliul de administratie al SAl Muntenia Invest S.A. a luat act de
notificarea transmisa de catre domnul Mircea Constantin, Director Strategie, privind incetarea
contractului individual de munca incepand cu data de 05.02.2021. Tn data de 03.02.2021 a fost incheiat
un acord prin care termenul de preaviz privind ncetarea contractului individual de munca a fost
prelungit pana la data de 25.02.2021.

Tntocmit,
Nicusor-Marian BUICA Irina MIHALCEA
Director General Contabil Sef
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